UCHWALANR .......
RADY GMINY N EDZA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przes¢nnego Gminy Nedza dla obszaru sotectwa
Nedza —etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ustat.i41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. coszuizie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 59¢&n. zm.), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@anfiekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w
zwiazku z uchwat Nr LV-415-2014Rady Gminy Ndza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie pegyiehia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy Ndza dla obszaru sotectwadia.

Rada Gminy Nedza

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrego nie narusza ustale
»Studium uwarunkowd i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmngiza przygtego uchwat
Nr XLIN1/353/2009 z dnia 30 listopada 2009 r. zeiam wprowadzon uchwah Nr XXXVI-294-2013
Rady Gminy Ndza z dnia 13 maja 2013 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gnyifNedza dla obszaru sotectwa bhtlza — etap 1

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.1. Zahcznikami do niniejszej uchwahas

1) Nr 1 o nazwie ,Rysunek planu”¢bacy zahcznikiem graficznym w skali 1:1000, stanaey
integralmy cz¢s¢ uchwaty;

2) zakcznik Nr 2 o nazwie ,Rozstrzygetia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”

3) zahcznik Nr 3 o nazwie ,Rozstrzyggtia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyags
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naldo zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. Na zahczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly okta sk oznaczenia graficznestiace obowizujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru offego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rétnym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Na zahczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly obawija na podstawie przepiséw athnych granice
obszarow szczegdlnego zagmla powodzq oraz pokazano obszar na ktérym prawdopoduitieo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole op@sij poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajcymi oznaczaj:

1) oznaczenie cyfrowe na petku symbolu okréajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczeymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenggmtiew ramach



obszaru olgjtego planem;
2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczemenu.

5. Niniejsza uchwata obejmaga obszar o powierzchni 0,52 ha jestsck obszaru okjtego uchwat
Nr LV-415-2014 Rady Gminy Ndza z dnia 11 sierpnia 2014 r. w sprawie pegyishia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagoy/dNedza dla obszaru sotectwadiza.

8§ 2.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ciekach wodnych — natg przez to rozumie cieki naturalne, kanaty i rowy w rozumieniu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (t.j Dz.U. 22(@oz. 145);

2) dachu ptaskim — natg przez to rozumie dach, ktérego & nachylenia potaci dachowych jest
mniejszy nk 20°;

3) dachu spadzistym — naleprzez to rozumiedach, ktérego & nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy ni 20°;

4) elewacji frontowej obiektu - natg przez to rozumie te czs¢ obiektu, ktéra zwrécona jest
w kierunku ulicy lub drogi wewgtrznej, z ktérych zapewniony jest gtéwny dojazd tidcie do obiektu;

5) gabarycie obiektu - natg przez to rozumie maksymalne wymiary zewtrzne bryty obiektu, ktére
w niniejszym planie, poza wysoé@a iforma dachu, wyraone g poprzez maksymadn powierzchng
zabudowy obiektu i maksymaiiszerokec elewaciji frontowej;

6) linii rozgraniczajcej — naley przez to rozumie ciagta linie na rysunku planu rozdziet@p tereny
0 réznym przeznaczeniu lubzdych zasadach zagospodarowania;

7) mieszkaniu funkcyjnym — natg przez to rozumie wydzielora czs$¢ budynku lub wolnostary
budynek, w ktérym dopuszcza esifunkcje mieszkaniow zwiazara z obstug funkcji przeznaczenia
podstawowego terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie linie, ktéra wyznacza obszar
przeznaczony pod realizacgabudowy kubaturowej hadziemnej, przy czym nig/cint ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnikiekty zwhzane z infrastruktar techniczi
i obstugs komunikacji,

b) elementéw takich jak: zadaszenia, fragmenty daghymsy, dekoracje, ktére mogvystawa poza
te linie nie wigcej niz 1,0 m;

9) nowym budynku — nalg przez to rozumie budynek, ktérego pozwolenie na budomaze by
wydane w oparciu o niniejszy plan;

10) nowym obiekcie — naly przez to rozumie obiekt budowlany, ktérego pozwolenie na budonoze
by¢ wydane w oparciu o niniejszy plan;

11) planie - naley przez to rozumieustalenia niniejszego planu zagospodarowania {pzessego;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nale przez to rozumie sunme powierzchni wszystkich
kondygnacji hadziemnych budynkéw istaigych i nowych mierzona po ich zegirenym obrysie, w ramach
dziatki budowlanej;

13) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — malprzez to rozumie powierzchng w rzucie
poziomym zewnatrznych krawdzi obiektu budowlanego na powierzahterenu;

14) przepisach odbnych — naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie ustalony w planie przewajacy rodzaj
przeznaczenia w olivie terenu wyznaczonego liniami rozgranigegmi;

16) przeznaczeniu uzupetnigym — naley przez to rozumi& inny niz podstawowy, uzupetniggy
rodzaj przeznaczenia terendw dopuszczany whidterenu wyznaczonego liniami rozgraniazgmi;

17) reklamie matoformatowej — natg przez to rozumiereklame o powierzchni do 5 fwtacznie;
18) rysunku planu — nahy przez to rozumiezahcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1: 1000

19) terenie — natey przez to rozumie obszar ograniczony liniami rozgraniczaymi na rysunku planu
oraz opisany symbolem rodzaju przeznaczenia wgjlani



20) uchwale — natgy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Ndza;

21) wskazniku intensywnéci zabudowy — nalg przez to rozumie stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na &jda zabudowa jest zlokalizowana, wiysay liczbowo;

22) wskaniku powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w @bie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatiryrazony, jako
wskaznik %.

§ 3. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzieggm liniami rozgraniczagymi obowazuja dla
kazdej dziatki budowlanej polmnej w jego granicach.

2. Dopuszcza si mazliwosé rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkéw istiggh oraz
wymiare kubatury zgodnie z parametrami i wgkikami zabudowy i zagospodarowania terendugzlprzy
nieprzekroczeniu parametrow i wskikbw zabudowy izagospodarowania stanu istciEgo w dniu
uchwalenia planu.

§ 4.Ustala st nastpujace rodzaje przeznaaréerendw opisanych nagiujacymi symbolami:

1) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnyd¢tadowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach daych i rybackich;

2) WS - tereny wod powierzchniowychodladowych.

Rozdziat 2.
Przepisy dotyczace catego obszaru olgiego planem

§ 5.1. Ustala si nastpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodaroviargaow:

1) nakazuje s

a) z zastrzeeniem ust. 2 zachowanie nieprzekraczalnych liuzeowy pokazanych na rysunku planu,

b) realizacg inwestycji, w tym nowych budynkéw i obiektbw w zfjoci z kryterium tadu
przestrzennego w rozumieniu ustawy o planowanagbzpodarowaniu przestrzennym,

c) realizacg obiektéw matej architektury i ugdzer informacyjnych o wspdolnych cechach
stylistycznych i wysokich walorach estetycznych,

d) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spgeh do barw czerwonej, dmowej
i grafitowej lub ich odcieni,

e) na elewacjach budynkéw stosowanie stonowanych éaigasnych w pastelowych odcieniach,

f) zachowanie minimalnych odlegl@ nowych budynkéw od brzegéw powierzchniowych waod
publicznych — 5,0 m;

g) zapewnienie dospu do wody przez wkgicieli nieruchoméci przylegtych do powierzchniowych
wad publicznych zgodnie z przepisami ¢aimymi dotycacymi Prawa wodnego;

2) zakazuje s

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budowli w forenwiez i rotund oraz tukowych lub kulistych
ksztattéw dachoéw;

b) umieszczania reklam na ogrodzeniach od strony galgiiczne;j;

c) grodzenia nieruchondoi przylegtych do powierzchniowych wod publicznywtodlegtadci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu;

3) dopuszcza si na terenach o symbolacRU wylacznie lokalizagi reklam matoformatowych
informujacych o dziatalnéci gospodarczej prowadzonej w danym terenie.

2. W przypadku budynkéw Iub ich ¢zi istniegcych pomédzy linia rozgraniczajca drog
a nieprzekraczalnlinia zabudowy ustalanw planie, dopuszczaesinazliwo$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem
nie zmniejszania odlegioi tych budynkéw lub ich e#ci od linii rozgraniczajcych drdg, od ktérych
wyznaczono hieprzekraczallinie zabudowy.



§ 6.1. Ustala si nastpujace zasady ochronyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje silokalizacji:
a) inwestycji stanowicych przedsiwzigcia mogce zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko,

z wyjatkiem obiektow budowlanych stacych poprawie stanu sanitarnego obszarOwetpbiy planem,
w szczegolngci takich jak: sié wodno-kanalizacyjna, siegazowa, kottownie gazowe,

b) wprowadzania przeznaazeéerendéw pogarszgych znaczco jakaé srodowiska oraz powodggych
zjawiska lub stany utrudnige zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie jak: hatairacja, zanieczyszczenia
wody, powietrza i gruntu, skladowanie, gromadzéumieprzetwarzanie odpaddw,

c) zakladow stwarzagych zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepisow wegya
Prawo ochronyrodowiska,

d) zaktadow o zwikszonym lub daym ryzyku wysipienia powanych awarii, w rozumieniu przepisow
ustawy prawo ochron§rodowiska;

2) dopuszcza sirealizacg przedsiwzig¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko
w ramach wyznaczonych w planie przeznagzedstawowych i uzupetnigych terenéw, takich jak:

a) zabudowa przemystowa Ilub magazynowa wraz z towzqeysinfrastruktup o powierzchni
zabudowy nie mniejszejhD,5 ha,

b) kanaly w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 5 ustawy mdi8 lipca 2001 r. — Prawo wodne,

c) instalacje do przetwdrstwa owocéw, warzyw, ryb lpboduktéw pochodzenia zwiemego,
z wylaczeniem tluszczéw zwiegzych, o zdolnéci produkcyjnej nie mniejszej hb0 t na rok,

d) instalacje do pakowania i puszkowania produktowslimoych lub zwierzcych, o zdolnéci
produkcyjnej nie mniejszej hb0 t na rok,

e) chéw lub hodowla ryb w stawach typu:
- karpiowego, jeeli produkcja ryb bdzie wiksza nk 4 t z 1 ha powierzchnizytkowej stawu,

- pstagowego, jeeli produkcja ryb bdzie wkksza nk 1 t przy poborze 1 | wody na sekgnd
W miejscu ugcia wody.
2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszceeniekazuje si stosowanie w celach

grzewczych technologii gwaranigych zachowanie nieprzekraczalnych wskkdéw emisji zanieczyszcaelo
atmosfery, okrdonych w przepisach ogonych.

3. Nakazuje si gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodami regulacjami
obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie z przepisami gafrymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniemzugkasg zabezpieczenie przed przenikaniem
do gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieszozeé z drog i parkingdw.

5. Obszar ohjty planem podlega ochronie prawnej na podstawiepgispw odgbnych dotyczcych
parku krajobrazowego ,Cysterskie Kompozycje Kragmwe Rud Wielkich”.

§ 7. Na obszarze objym planem nie wyspuja zabytki stanowice dziedzictwo kulturowe lub dobra
kultury wspoétczesnej wymaggje ochrony.

§ 8.Na obszarze obym planem nie ustalagsierendw przestrzeni publicznych.

8§ 9. 1. Nie okrgla sk granic obszarow wymaggych przeprowadzenia scalei podziatow
nieruchomeci.

2. Okrdgla sk zasady scalania i podziatu nieruchdmow przypadkach przyspienia do scalania
| podziatu nieruchomi@i na podstawie przepisow ustawy o gospodarce cli@mdciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 100,6;m

2) minimalna szerok& frontu dziatek — 10,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegozedziale 70-110°.



§ 10.1. Na obszarze oftiym planem wysipuja obszary szczegdlnego zageaia powodz oraz obszar na
ktérym prawdopodobiestwo wysgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500dakazane graficznie na
rysunku planu.

2. Zagospodarowanie obszaru szczegllnego zegra powodzi wymaga zachowania przepisow
odrebnych dotyczcych tego obszaru zgodnie z art. 88l i 40 ustaveyvdrwodne.

3. Na obszarze objym planem nie wyspuija:

1) zloza kopalin;

2) obszary itereny gornicze;

3) obszary zagrmne osuwaniem simas ziemnych.

§ 11.1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaruetdgo planem ustalagsize wewrtrzny uktad
komunikacyjny ledzie powhzany z ukladem zewitrznym poprzez drag publiczry przylegagca od
potudniowego wschodu do obszarugibgo planem.

2. Z zastrzeeniem ust. 3 ustala¢sinastpujace wskaniki stuzace do wyliczania minimalnej if@i
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

1) 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) zaktady produkcyjne i rzemilmicze — 25 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) obiekty ustugowe — 30 miejsc na 1008pawierzchni aytkowej;

4) obiekty sktadow i magazynow — 15 miejsc na 100uziationych.

3. W ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodriie wskanikami ustalonymi w ust. 2

konieczngé¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonychpagowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej i 1 miejsce na kale rozpocgte 12 miejsc parkingu.

§ 12.1. Ustala si nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systendfrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci winien l#yrealizowany:
a) w liniach rozgraniczacych drog, zgodnie z przepisami ustawy o drogaditigenych,
b) inny przebieg dopuszczassie wzgtdow technologicznych lub technicznych;

2) w przypadkach planowania prac awénych z remontem, przebudpwub budow nowych
elementéw infrastruktury technicznej natlezachowa pasy eksploatacyjne, strefy techniczne od pozadiat
elementdéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i elementiagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaléniam
planu oraz przepisami aghnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wpdstala si:

1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodggwej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego dw gelfeciwpaarowych, w tym wyposania
sieci w hydranty zgodnie z przepisami galrymi;

3) moazliwos¢ zaopatrzenia w wagdz ujeé lokalnych.

3. W zakresie odprowadzargaiekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustita

1) odprowadzeniesciekdw bytowych, grawitacyjnie lub @iieniowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) odprowadzeniesciekow komunalnych i przemystowych po ich podczyeriu do parametrow
sciekéw bytowych grawitacyjnie lub @iieniowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) mazliwosé¢ oczyszczanigciekdw bytowych w lokalnych oczyszczalniagtiekdéw lub gromadzenie

sciekéw bytowych, komunalnych lub przemystowych wzdnych osadnikach z okresowym ich wywozem na
oczyszczalnd zlokalizowan poza obszarem aftfym planem.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopdnyc
1) ustala si:



a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych do speg, otwartego lub zamkiego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji og6inaspie;,

b) ksztaltowanie terenow w sposob zabezpieczajsasiednie nieruchomgi przed sptywem waod
opadowych;

2) dopuszcza gizagospodarowanie wod na terenie wkasnym inwestopazypadku braku midiwosci
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) wustala si zbieranie i transport, zgodnie z obamijacymi w tym zakresie przepisami na terenie
gminy;

2) zakazuje siskltadowania i utylizacji odpadéw.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala st zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej;

2) dopuszcza silokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustatadsistave ciepta:

1) z lokalnego zrédta ciepta lub z sieci cieptowniczej, po spehinierwarunkéw technicznych
przylaczenia;

2) z indywidualnych, w tym niekonwencjonalnych, prokeigicznychzrédet energii cieplnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

1) ustala s zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiednstedniego nagcia;

2) dopuszcza si

a) budow stacji transformatorowych, pod warunkiem zapewiaielojazdu do ich obstugi,

b) zasilanie zerddet energii odnawialnej, z wagzeniem energii wiatrowe;j.

9. W zakresie telekomunikacji ustalee shazliwosé realizacji sieci i urgdzen telekomunikacyjnych,
jako inwestycji celu publicznego na obszarzestylmy planem.

§ 13. Nie ustala si sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowamidzenia i uytkowania
terenow.

8 14.Dla teren6w w granicach obszaru @bpo planem ustalaesstawle procentowy stuzaca naliczaniu
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy mplaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wy&tko
30 %.

Rozdziat 3.
Szczegobtowe ustalenia oraz parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania teren6w

§ 15. 1. Z zastrzeeniem 810 ust. 1 wyznaczagsieren o symbolulRU, dla ktérego ustala &i
przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i ugdzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnybbdowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwacknkch i rybackich;

2) uzupelniajce:

a) bazyigarae dla spretu rolniczego,

b) magazyny i sklady artykutéw rolnych i do produkgjinej,

c) obiekty inwentarskie, chlewnie, stajnie, pod waienk zachowania przepiséw ustawy Prawo
ochronysrodowiska dotyczcych ucazliwosci i oddziatywania narodowisko,

d) mieszkania funkcyjne,



e)
f)

g)
h)
)

2.
1)

stawy hodowlane,

dojazdy, place, miejsca parkingoweiezki rowerowe i chodniki,

ogrody, obiekty matej architektury,

obiekty, uradzenia i sieci infrastruktury technicznej,

elektrownie solarne o mocy nie przekragzaj 100 kW,

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

dopuszcza si mazliwosé lokalizacji pomieszcze ustugowych w istniecych budynkach oraz

uzupetnienie zabudowy budynkami ustugowymi;

2)
a)
b)
c)
d)
e)

f)

ustala st parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasrenu:
geometria dachéw — dopuszcza siosowanie dachow ptaskich i spadzistych,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku ddidbadowlanej — 40 %,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stdaudo powierzchni dziatki budowlanej — 35 %,
maksymalna intensywié zabudowy — 0,8,

minimalna intensywni zabudowy — 0,05,

maksymalna wysokd zabudowy:

budynki - 10 m,

budowle — 30,0 m,

budynki towarzyszce — 6,0 m,

obiekty matej architektury — 4,0 m,

gabaryty obiektow:

maksymalna powierzchnia zabudowy — 1560 m

maksymalna szeroké elewaciji frontowej obiektu — 40,0 m.

8§ 16. 1. Wyznacza si tereny o symbolachlWS, dla ktérych ustala i przeznaczenie - wody
powierzchniowerodladowe.

2.
1)
a)
b)
2)
3)
a)

Dla terenu wymienionym w ust. 1:

nakazuje i

utrzymanie uksztattowania terenu,

zachowanie sptywu wod powierzchniowych;

zakazuje si lokalizacji obiektéw budowlanych;

dopuszcza si

urzadzenia wodne oraz wszelkie adzenia zmierzage do zachowania sptywu, poprawy czysto

oraz zwekszenia dotychczasowej retencji wod,

b)

urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 17.Wykonanie uchwaly powierzaesiWojtowi Gminy Nedza.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
WojewddztwaSIaskiego.



